
__  Sendling

Wohn(t)raum wie im Haus.
Stylisch, ruhig & zentral.
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Exposé
Jean-Paul-Richter-Str. 20
81369 München�



Kaufpreis gesamt

EUR 1,86 Mio.

Kaufpreis Wohnung

EUR 1,79 Mio.

Stellplätze

zzgl. 2 Einzelstellplätze
à EUR 35.000,-

Wohngeld pro Monat

EUR 471,-

Bezug

nach Vereinbarung 

Wohnfläche

ca. 183 m2 (Wohnfläche 
berechnet nach DIN 
277)

Zimmer

5

Bäder

3

Loggien

2

Ebene

Hochparterre und 
Souterrain

Baujahr

2015

Energiedaten
EA-B, 12,1 kWh/ (m²a)
HZG-Fernwärme
Bj. Anlage 2015

Provision

3,57 %
inkl. 19 % MwSt. 
aus dem Kaufpreis

Hochwertige und offene Einbauküche.

Jean-Paul-Richter-Straße 20
81369 München
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Lichterfüllter Wohn- und Essbereich.
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Dieses nahezu neuwertige Anwe-
sen besticht mit seiner urban-mo-
dernen Architektur. 

Bereits beim betreten werden 
Sie von einem gepflegten Ein-
gangsbereich und Treppenhaus 
empfangen.
 
Die elegante Wohnung überzeugt 
mit der geschmackvollen Einrich-
tung und dem hellen Flair.

Mit fünf Zimmern inkl. einem 
großzügigen Wohn-Essbereich mit 
offener Küche, zwei Loggien und 
dem perfekt als Einliegerwoh-
nung nutzbaren unteren Bereich 
bietet diese Wohnung ein selte-
nes Platzangebot in schöner Lage.

Abgerundet wird Sie durch den 
hochwertigen Vollholz-Eichenpar-
kettboden in Fischgrätmuster, 
der luxeriösen Einbauküche und 
vielen weiteren stilvollen Details. 

Gemütlicher Schlafbereich.

Duschbad.

Beschreibung
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Grundriss
Erdgeschoss

© Duken & v. Wangenheim
Die Grundrisse sind eine Visualisierung auf Basis der Unterlagen, die uns vom Eigentümer übergeben 
wurden und sind nicht maßstabsgetreu. Wir verweisen auf die rechtlichen Hinweise und unsere AGB. 

© Duken & v. Wangenheim
Die Grundrisse sind eine Visualisierung auf Basis der Unterlagen, die uns vom Eigentümer übergeben 
wurden und sind nicht maßstabsgetreu. Wir verweisen auf die rechtlichen Hinweise und unsere AGB. 

Grundriss
Souterrain

Wohn-/ Essbereich
ca. 30,15 m2

Loggia
ca. 6,86 m2

Flur
ca. 13,27 m2

Küche
ca. 7,35 m2

Bad
ca. 5,73 m2

Duschbad
ca. 5,17 m2

Loggia
ca. 4,27 m2

Schlafzimmer
ca. 18,86 m2

Kinderzimmer
ca. 13,45 m2

Zweites
 Kinderzimmerr

ca. 13,54 m2

Hobbyraum
ca. 37,16 m2

Flur
ca. 9,69 m2

Bad
ca. 6,04 m2
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45,06 m²�
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Kammer



Hobbyraum.

Tiefgarage mit Einzelstellplätzen. 
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Highlights 

_ Deckenhöhe bis 2,80 m
_ stilvolle offene Küche mit Markengeräten
_ 2 Loggien
_ 2 Einzelstellplätze
_ Einliegerwohnung möglich

Ausstattung 

_  Fußbodenheizung
_  Vollholz-Eichenparkett in Fischgrätmuster
_  drei edle Design-Bäder 
_  bis zu vier Schlafzimmer
_  KfW - Effizienhaus 70 (EnEV 2009)
_  begehbarer Kleiderschrank
_  bodentiefe Fenster, 3-Fach-Verglasung
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Geräumiger Flur.

Kinderzimmer.

Zweites Kinderzimmer.
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Die exklusiv von uns angebotene 
Erdgeschosswohnung befindet 
sich in einem Mehrfamilienhaus 
aus dem Jahr 2015 in zentraler 
Lage von Sendling.

Durch die unmittelbare Nähe 
zum West- sowie Südpark und 
der guten Anbindung in die Stadt 
spiegelt Sendling die traditionelle 
Münchner Lebensart mit urbaner 
Lebensqualität wider. 

Die Infrastruktur ist als sehr 
gut zu bezeichnen, sämtliche 

Lage

Distanz zum Zentrum

15 Autominuten

Distanz zum Flughafen

34 Autominuten

Öffentliche Verkehrsanbindung

2 Gehminuten

Geschäfte des täglichen Bedarfs

5 Fahrradminuten

Stadtplan.

Lageplan.

Geschäfte des täglichen Bedarfs 
sowie Bars und Restaurants sind 
fußläufig erreichbar. Durch die 
direkte Nähe zu Parks und zur Isar 
ist ein hohes Maß an Freizeit- und 
Erholungsmöglichkeiten geboten. 

Über den nahe gelegenen Mittle-
ren Ring hat man eine sehr gute 
Anbindung in Richtung Osten und 
Norden zum Münchner Flughafen, 
sowie zu den Autobahnen A95 
Richtung Starnberg und der A96 
nach Lindau.

Quelle:  openstreetmaps Mitwirkende 2018

Lageimpression.
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Luftbild. Quelle: Google Earth Pro 2018
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Das Angebot erhalten Sie zu nachstehenden Geschäftsbedingungen:

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /
-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot
Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise der Duken & v. Wangen-
heim AG sind nur für den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt, die Objekt-
nachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim 
AG, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.Verstößt der 
Kunde gegen diese Verpflichtung und schließen ein Dritter oder andere Personen, an 
die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, 
so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG die mit ihm vereinbarte 
Provision zuzüglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltätigkeit
Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl für den Verkäufer/Vermieter als auch für den 
Käufer provisionspflichtig tätig werden.

3. Eigentümerangaben
Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen 
Objektinformationen vom Verkäufer/Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und 
von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollständigkeit überprüft 
worden sind.

4. Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschließlich nur für die Bearbei-
tung des Auftrags von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auftraggeber willigt 
der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies für die Erfüllung des Auftrags erforder-
lich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit 
unserem Büro auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kontaktdaten zu 
erhalten und diese sofern notwendig korrigieren bzw. auf Wunsch löschen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf
Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande 
gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die ortsübliche Provision 
fällig. 

Unsere Geschäftsbedingungen

Aufgrund § 11 der Makler- und Bauträgerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, 
Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen:

Zahlungen und sonstige Vermögenswerte aus dem Kaufvertrag, außer Provision, sind 
ausschließlich an den Verkäufer zu leisten und werden von uns nicht entgegengenom-
men. 

Sämtliche Bilder und graphische Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der 
Duken & v. Wangenheim AG und dürfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiter-
gegeben werden.
Die im Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die über das Exposé hinaus übergebenen 
Planunterlagen, Vermaßungen, Flächenangaben, die Angaben zu Wohnflächen oder 
eine etwaige Wohnflächenberechnung stammen vom Eigentümer und/oder sind auf 

Rechtliche Hinweise

Besichtigung

Wir bitten Sie um absolute 
Diskretion, vor allem bei der 
Außenbesichtigung. Bitte verein-
baren Sie nur über unser Haus 
Besichtigungstermine, die wir 
gerne individuell mit Ihnen 
absprechen.

3,57% inkl. 19% gesetzlicher 
Mehrwertsteuer aus dem 
Kaufpreis, zahlbar und fällig bei 
notarieller Verbriefung. Vorstehen-
de Provision ist in den Kaufvertrag 
aufzunehmen.

Käuferprovision

Alle Rechte vorbehalten!
Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und Illustrationen, 
etc.) in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschützt. Es besteht 
ein ausschließliches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim AG. 
Vervielfältigungen und jegliche weitere Verwendung bedürfen der 
vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der 
Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahndet.

Copyright

Münchens Bestlagen.
Unsere Angebote.
Gerne senden wir Ihnen ein Exemplar der aktuellen Ausgabe 
unseres Angebotsmagazins „Münchens Bestlagen“ zu. 
Rufen Sie an unter 089 – 99 84 330 oder schreiben Sie an 
info@wangenheim.de!

6. Haftungsbegrenzung
Bei leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen beschränkt sich unsere Haftung sowie die 
unserer Erfüllungsgehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden. Bei 
leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch 
deren Verletzung die Durchführung des Vertrages nicht gefährdet wird, haften weder 
wir noch unsere Erfüllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, deren Erfüllung 
die ordnungsgemäße Durchführung des Vertrages überhaupt erst ermöglicht und auf 
deren Einhaltung der Käufer regelmäßig vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem 
Produkthaftungsgesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberührt. Weiter gelten die 
Haftungsbeschränkungen nicht bei uns zurechenbaren Körper- und Gesundheitsschäden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung
Es besteht Versicherungsschutz durch eine übliche Vermögensschaden- und Betriebs-
haftpflicht-Versicherung.

8. Gerichtsstand
Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des öffentlichen Rechts oder öffentlich-
rechtliches Sondervermögen, so ist als Erfüllungsort für alle aus dem Vertragsverhält-
nis herrührenden Verpflichtungen und Ansprüche als Gerichtsstand der Firmensitz der 
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Salvatorische Klausel
Für den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschäftsbedingungen 
ungültig oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden, so bleiben 
die übrigen Bestimmungen hiervon unberührt, es sei denn, durch den Wegfall einzel-
ner Klauseln würde eine Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein 
Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen 
nicht Vertragsbestandteil geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des 
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstraße 4, 81925 München 

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev Frhr. v. Wangenheim, Gründungsmit-
glied der Süddeutschen Immobilienbörse e. V., HRB Nr. 127009 Amtsgericht München, 
Gewerbeerlaubnis gem. §34 c GewO, Aufsichtsbehörde: Kreisverwaltungsreferat 
München, Ruppertstraße 19, 80466 München, UID Nr. DE 129333302

der Grundlage von der uns vom Eigentümer übergebenen Unterlagen erstellt worden. 
Eine etwa übergebene Wohn flächenberechnung oder ausgewiesene Wohnflächen 
dienen nur als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschließenden Kauf-
vertrages. 
Es ist Sache des Kaufinteressenten, die v. g. Unterlagen selbst zu überprüfen oder 
überprüfen zu lassen und ggf. die für ihn entscheidenden Zusicherungen im Kauf-
vertrag festzuhalten. Eine rechnerische und/oder fachliche Überprüfung hat durch die 
Duken & v. Wangenheim AG nicht stattgefunden. 

Die Duken & v. Wangenheim AG übernimmt aus den v.g. Gründen keine Gewähr für 
den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentümer übergebenen Unterlagen. Eine 
Haftung ist daher in jedem Falle ausgeschlossen.

Hinweise zur Datenverarbeitung 
gemäß Art. 13, 14 EU DSGVO

Hiermit informieren wir Sie, wie wir mit Ihren personenbezogenen Daten verfahren, 
die wir im Rahmen des Vertragsverhältnisses erheben und speichern. Personenbe-
zogenen Daten sind Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu Ihrer 
Identifizierung führen können:
Verantwortliche: Duken & v. Wangenheim GmbH
Vertreten durch: André Schnitzke (Geschäftsführer), Wolfratshauser Str. 244, 81479 
München,  Telefon: +49 (0) 89 79086990, E-Mail: mail@wangenheim.de
Datenschutzbeauftragter: Datenschutzbeauftragter, Wolfratshauser Str. 244, 81479 
München,  Telefon: +49 (0) 89 79086990, Telefax: +49 (0) 89 79086999, E-Mail: daten-
schutz@wangenheim.de
Die Daten werden zur Durchführung eines Maklervertrages, also für den Nachweis / 
die Vermittlung von Miet- und Kaufverträgen von Immobilien, für die Aufnahme in die 
Kundenkartei zur Versendung von Exposés, Newsletters etc. und für die Durchführung 
von Verwalterverträgen und Mietverträgen verwendet. Die Datenverarbeitung beruht 
auf Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.
Hierbei werden Daten erfasst, die zur Identifikation der Parteien erforderlich sind (Vor- 
und Zuname, Wohn- und ggf. Geschäftsadresse, Telefon- und Faxnummer, E-Mail-Ad-
resse, Geburtsdatum, Familienstand, Verdienstunterlagen, Finanzierungsnachweise, 
Beruf/Arbeitgeber). Zudem werden solche Daten erfasst, die neu hinzukommen 
(Vertragsänderungen, Zahlungen).
Die Duken & v. Wangenheim AG und die Duken & v. Wangenheim GmbH verarbeiten 
gemeinsam die erhobenen Daten.
Die Daten werden ganz oder teilweise an folgende Personen übermittelt:
Rechtsanwälte, Steuerberater, interne Verarbeitung, freie Vertriebsmitarbeiter / 
Gesellschaften, Vermieter, Eigentümer, Notar, Miet-/ Kaufinteressent, Architekten, 
Messdienstleister, externe Buchhaltung, Maklersoftwarehaus, Handwerksfirmen, 
Duken & v. Wangenheim AG.
Speicherung der Daten:
Die Daten werden so lange gespeichert, ergänzt und fortgeschrieben, wie es der 
Zweck erfordert, für den die personenbezogenen Daten erhoben werden und der von 

Ihnen gewünscht ist, sofern keine anderslautenden gesetzlichen Verpflichtungen, wie 
zum Beispiel Aufbewahrungspflichten nach Geldwäschegesetz (5 Jahre), Handelsrecht 
(6 Jahre) oder Steuerrecht (10 Jahre) oder Makler- und Bauträgerverordnung (5 Jahre) 
entgegenstehen.
Ihre Rechte
Sie haben das Recht, jederzeit Auskunft über Ihre von uns gespeicherten Daten zu 
verlangen. Für den Fall, dass diese Daten unrichtig oder unvollständig gespeichert 
wurden, haben Sie das Recht, eine Berichtigung oder Löschung zu verlangen.
Sie dürfen die Einschränkung der Verarbeitung verlangen, wenn Sie die Richtigkeit 
der erhobenen Daten bestreiten, die Verarbeitung unrechtmäßig oder der Zweck der 
Verarbeitung erfüllt ist.

Soweit die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu einem bestimmten Zweck 
aufgrund Ihrer Einwilligung erfolgt, können Sie diese jederzeit widerrufen; bis zum Zeit-
punkt Ihres Widerrufes bleibt die Datenverarbeitung jedoch rechtmäßig.
Der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten können Sie jederzeit widersprechen; 
eine Verarbeitung erfolgt dann nicht mehr.
Sie haben das Recht, Ihre dem Verantwortlichen zur Verfügung gestellten Daten auf 
einen Dritten übertragen zu lassen.
Sie haben das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehörde, wenn Sie der Ansicht 
sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden Daten rechtswidrig ist.
Die Quelle der Daten ist z. B.: die Partei selbst, Immobilienportale, Homepage, telefo-
nische Informationen, schriftlicher oder E-Mail Kontakt, Kontaktgeber, Selbstauskunft.
Hinweis: Aus Gründen verbesserter Lesbarkeit wurde in der Regel die männliche 
Schreibweise verwendet. Wir weisen an dieser Stelle ausdrücklich darauf hin, dass 
sowohl die männliche, als auch die weibliche Schreibweise gemeint sind.
Stand 01.08.2018
Unsere Datenschutzerklärung können Sie hier aufrufen:

www.wangenheim.de/datenschutz

Hier gehts zur aktuellen Ausgabe.
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https://www.wangenheim.de/pdfs/bestlagen_sommer2018_180711_reduziert.pdf
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ISAR PLAN
Jean-Paul-Richterstr. 20
81369 München
Tel: +49 (0)171-2244900
Email: s.guenes@isar-plan.de




